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35 punktow, ktore
musisz sprawdzic,
zanim zaptacisz
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w SSO

Krzywe Sciany L_ i

Koniecznosc doklejek

przy montazu okien

ENGINEERING AUDIT:
\/ cmmqa PATH ANALYSTS
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Powstawanie groZnych
mostkow cieplnych

Zniszczony budzet
wykonczeniowki

_ Bffdy w $S0 zawsze wraca|a
J Jaka peknigcia, zaw;fgacema

k; i stracone pienigdze. \\
|

‘. ~$ () ZLOTA ZASADA INWESTORA: Najpierw twarda weryfikacja, potem ptatno$é.
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Przerwana izolacja pozioma: Skutkuje podcigganiem
wilgoci, niszczy posadzki i tynki.

Zte spadki na balkonach: Prowadza
do zawilgocenia i odspajania ptytek.

Krzywe oscieza: Wymuszajg nieszczelny montaz
| ucieczke ciepta.

Zle osadzone kotwy murlaty: Falujacy
dach i problemy z membrana.
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ETAP 0 - PAPIEROWA TARCZA

Projekt Budowlany
| Wykonawczy
Weryfikacja naniesionych
| uzgodnionych z
projektantem zmian.

Dziennik Budowy

Weryfikacja aktualnych
wpisow kierownika
budowy.

RED FLAG: Brak wpisow w dzienniku

budowy lub rozjazdy w datach to
natychmiastowy sygnat alarmowy!

Deklaracje i Atesty Plan Geodety

Klasa betonu, stal Inwentaryzacja
zbrojeniowa, ceramika, powykonawcza (geometria
atesty izolacji. | | posadowienie).
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Strefa 1 - Fundamenty, Ptyta i Otoczenie

+i+ Izolacje (Pozioma i Pionowa):
Brak przerw. Zaktady musza
wynosic min. 10-15 cm.
Sprawdz zabezpieczenie przed UV.

A,

W Ocieplenie Fundamentow:
Styrodur/XPS o wtasciwej grubosci,
szczelnie klejony.

£h

7 Stan Betonu i Zbrojenia:

Klasa zgodna z projektem. Brak
rakow. Odstoniete zbrojenie to btad
- otulina musi by¢ zachowana.

+i+ Uziom Fundamentowy:
Tasma bednarki wyprowadzona do
rozdzielnicy, spawy zabezpieczone
antykorozyjnie.

"'.:I—\"' . . = »
+  Odwodnienie i Drenaz:
Rury na wlasciwej gtebokosci,
wymagane spadki, obsypka filtracyjna.
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Strefa 2 - Konstrukcja i Sciany

Wigzania Murarskie: r " T | | Stupy i Rdzenie
v Pelne spoiny. | o S5 . Zelbetowe:

Bezwzgledny brak Zgodnosé pretéw
pianowania jako

zamiennika zaprawy. | _ (Srednice, ?’[I’EEH'HGHH).
i ™ g . Brak korozji.

- rebar
i ——

Rownos¢ Plaszczyzn
i Pionow:

Badanie tatg Z2m.
Szukamy odchytek.

Otwory Okienne [T = "
i Drzwiowe: O NN\ | | Wysokosc Kondygnacji:

Pomiary przekatnych. ' Pomiar w swietle od posadzki
Rownosc¢ osciezy. | o konstrukcyjnej do spodu
Nadproza w jednym stropu (uwzgledniajgc warstwy
poziomie na elewacji. podiogowe). podlogowe).
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Sprawdz spodek!

—

—

- Strefa 3 - Stropy, Balkony i Schody

Stropy i Belki:

Oparcie belek na wiencach.
Analiza zarysowan spodu

(skurczowe vs konstrukcyjne).
Grubos¢ nadbetonu.

Balkony i Tarasy:

Bezwzgledna weryfikacja
spadkow rzedu 1,5-2% na
Zewnatrz.

Obecnosc kapinosow.

Schody Zelbetowe:

Powtarzalnosc¢ stopni
w toleranciji.

Rownos¢ biegow i brak
wykruszen krawedzi.

—

Dylatacje:

Cigglosc i czystosé szczelin
dylatacyjnych.

Przewierty i Przepusty:

Lokalizacja wg projektu.

Spadki pod kanalizacje (min.
2%) i rekuperacje bez kolizji.
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-~ Strefa 4 - Dach, Wience i Kominy

Rownomiernosc kotew, . - ‘ | UtoZona na zakiadki zgodnie

nieobite gwinty, pionowe f,, ] e == Z instrukcja.

osadzenie. \ | O | Szczelne wyprowadzenia

Izolacja pod murtatg AR RN A B przy oknach i kominach.
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Przekroje wg projektu. LAy Lo A . Pionowosc przewodu.
Potwierdzenie impregnacji ' N | T ' Wtasciwa wysoko$c¢ ponad
drewna. - —a 7 potacig dachu.
Prawidiowe faczniki )7 | N : | Prawidiowe wysokosci
systemowe. . | czopuchow.
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Zestaw Inwestora (Visual Toolbox)

tata 2m i Poziomica: Smartfon (Aparat +
Do badania plaszczyzn = als Poziomica):

$cian i osciezy Dokumentacja usterek,
w Kilku punktach. - ,- mierzenie malych spadkow.

Marker:

Zaznaczanie punktow
referencyjnych
bezposrednio na murach.

Dalmierz Laserowy:
Miara Stalowa: Blyskawiczna weryfikacja
Kluczowa do badania wymiarow pomieszczen

[]FEEkE}tFIFEh otworow 4 w zestawieniu z rzutem.

io potrzebujesz laboratorium.
g . wa 90%

Te S narzedzi adsf?
kosztownych btedow.
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Metodyka Na Szybko 3 Testy Inwestora

1. Diagnoza Otworow 2. Test Spadkow 3. Test Wilgotnosci
(Zasada Przekatnych) (Zasada 2%) (Ocena Wizualna)

’'S Spadek

2//Prﬂ.w:a%wyf
T

Pﬁ'h‘l;ﬂr | h‘-a*-:

Przekatnych AN

Jak: Zmierz po skosie (X) kazdy BN Jak: Poléz poziomice lub telefon e Jak: Ogledziny spoin i murdw.

otwor okienny. na balkonie. Szukaj zielonych nalotéw, biatych
Tolerancja: Rdznica przekatnych Tolerancja: Spadek 2% oznacza wykwitow soli i zaciekow

> 5-8 mm to problem doktadnie 2 cm roznicy wysokosci _ wodnych. FOTO!

z montazem stolarki. ; na 1 metrze. ok IER Fotografuj kazde miejsce. ;,, ; mentui/ |
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Matryca Triazu Usterek
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Przyktady: Brak izolacjj,
krzywe stropy.

Akcja Finansowa:
0% ptatnosci transzy.
Wstrzymanie przelewu.

Procedura:
Natychmiastowa naprawa
przed kontynuacjg prac.

KATEGORIA B
(Btedy Wazne)

Przyktady: Niechlujne
wegarki, rysy skurczowe.

Akcja Finansowa: Czesciowa

ptatnos¢ LUB kaucja

(10% transzy na 30 dni). &

Procedura:
Scisle wyznaczony termin
korekty.

KATEGORIA C

(Btedy Kosmetyczne)

|
i
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, Przyktady: Brak porzadku,

drobne wykruszenia.

, Akcja Finansowa:

Normalna ptatnosé.

Procedura:

N ./ Usu niecie usterek w tle,

przy kolejnych etapach.
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Argumentacja wg Sztukl Emocje vs Twarde Fakty

W OV YUY YY

=l
T Zgodnie z kartg techniczng i pomiarem,
I odchyika WYNOSi 11 mm Tnleran]ato

Gdy wykonawca mowi: Tak sig robl - Powo’raj sie na: "

[1] Projekt Budowlany [E=d [2] Kart@Technicznq =4 [3] Eurokody / Normy GUNB I

SZABLON NOTATKI: T
Dowigzanie do rys. ;4-2/03 Da /corekfy 15.07. \/ S
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5-Krokowy Smart Plan Inwestora

1. Pre-walk

2. Odbior I

Wtaéciwy 4. Re-odbior

Szybka weryfikacja
(max 1h) punktéw A

i B po uptywie

Z checklista.
Mierz, réb zdjecia,

3. Protokot

oceny. i Triaz terminu.

5. Przelew

Srodkow

Tydzien przed
obiorem przejdz sie
Z kierownikiem.
Wstepna lista
usterek. \/

notuj fakty, nie

Kategoryzacja
A/B/C. Uzgodnienie
warunkow
finansowych na
pismie. \/

Zabezpieczony
budzet, spokojny
sen inwestora.

» &

& & 4 E V4 _ = 4
ZtOTA ZASADA: Zarezerwuj ok, 1-2 tys. zt z budzetu na rzeczoznawce
| lub niezaleznego inspektora. To najtansze ubezpieczenie domu.
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Budujesz dom pod Warszawa
i nie chcesz ryzykowac?

Odbidr SSO przestaje byc loterig, gdy wchodzisz na budowe
z ekspertem. Umow bezpiatng konsultacje z inwestorem
zastepczym i sprawdz, file tysiecy ztotych i nerwéw mozesz
zaoszczedzi¢ na wczesnym wykrywaniu btedow. -

KoordynatorBudowy.pl
ul. Nowogrodzka 31, Warszawa

Telefon: +48 690 230 806
E-mail: biuro@koordynatorbudowy.pl

Placisz za rezultat zgodny z projektem, a my tego pilnujemy.

Inwestor zastepczy i koordynacja budowy domaow w Warszawie i okolicach. E
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